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1. PLANLAMA ALANININ AMACI

        Aydın ili, Germencik ilçesi, Ortaklar mahallesi, 260 ada 26-27-28-29-30 numaralı parseller arsa vasfında olup, ‘Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı’nda yer almaktadır. Yapılaşma koşulları ise ‘h:Serbest’ şeklindedir. Bu parsellerde yapılması düşünülen 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin amacı ‘yapı yüksekliğinin belirlenmesi’ kapsamında Yençok: 9.50 m. olarak planlanmasıdır.                            
       2.   PLANLAMA ALANININ YERİ                                          
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	Görsel 1: Planlama Alanı – Uydu Görüntüsü


Planlama alanı Aydın il merkezine yaklaşık 30km mesafede yer almaktadır. 
Planlama alanının bulunduğu alan Ortaklar Mahallesinin Güneyinde yer almaktadır. 
      3.  PLANLAMA ALANI VE YAKIN ÇEVRESİNDEKİ ÖZEL KANUNLARA TABİ ALANLARA İLİŞKİN BİLGİLER 
Planlama alanının çevresinde, plan değişikliğine etki edecek bir durum söz konusu değildir. Planlama alanı ve yakın çevresinde tescil değerlendirmesine tabi olabilecek herhangi bir yapıya ve taşınmaz üzerinde herhangi bir kültür varlığı izine rastlanılmamış olup, Doğal Karakteri Korunacak Alan bulunmamaktadır.
      4.  ÜST ÖLÇEK PLAN KARARLARI
              1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği önerilen alan, Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından 09.03.2011 tarihinde onaylanan 1/100000 ölçekli Çevre Düzeni Planında Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı içerisinde bulunmaktadır.
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	Görsel 2: 1/100000 Ölçekli Çevre Düzeni Planındaki Yeri


       5.  PLANLAMA ALANI YAKIN ÇEVRESİ MER’İ PLAN BİLGİSİ
                Planlama alanı, 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planında ve 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında ‘Konut Dışı Kentsel Çalışma Alanı’ olarak görülmektedir.
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	Görsel 4: Mevcut 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planındaki Durumu


       6.  PLANLAMA ALANININ JEOLOJİK ETÜT DURUMU

                Planlama alanı jeolojik etüt durumu; Aydın ili, Germencik ilçesi İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından 26.05.2021 tarihli Genelge gereğince onaylanmıştır. Onaylanan rapora ilişkin incelemede planlama alanı        Ö.A. 5.1 kapsamında kalmaktadır.
         7.  PLAN KARARLARI

7221 sayılı Kanun’un 6 ncı maddesi ile 3194 sayılı Kanun’un 8 inci maddesinin birinci fıkrasının (b) bendinin sonuna eklenen “İmar planlarında bina yükseklikleri yençok: serbest olarak belirlenemez. Sanayi alanları, ibadethane alanları ve tarımsal amaçlı silo yapıları hariç olmak üzere mer’i imar planlarında yençok: serbest olarak belirlenmiş yükseklikler; emsal değerde değişiklik yapılmaksızın çevredeki mevcut teşekküller ve siluet dikkate alınarak, imar planı değişiklikleri ve revizyonları yapılmak suretiyle ilgili idare meclis kararı ile belirlenir” şeklindedir. 
             Planlama alanında Emsal değer değiştirilmemiş olup Yençok: 9.50 m. olarak belirlenmiştir. 
 Yapılacak olan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliğinin Plan Notları şu şekildedir.
PLAN NOTLARI:
1. Plan Onama Sınırı Aydın İli, Germencik İlçesi, Ortaklar Mahallesi, 260 Ada 26,27,28,29,30 No'lu Parselleri Kapsar. Uygulama İmar Planı Değişikliği Plan Notları, Plan Açıklama Raporu ve Plan Paftası ile bir bütündür.    
2. Uygulama aşamasında 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planında belirtilen hususlara göre işlem yapılması gerekmektedir.

3. 3194 sayılı İmar Kanunu’nun Ek-8. Maddesine uyulacaktır.
4. Aydın ili, Germencik ilçesi İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu Çevre ve Şehircilik Bakanlığı tarafından 26.05.2021 tarihli Genelge gereğince onaylanmış olup bu hususta işlem yapılması gerekmektedir.
5. Planda ve Plan Notlarında belirtilmeyen hususlarda 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili diğer Mevzuat Hükümleri geçerlidir.
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	Görsel 5: Öneri 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı


Talep doğrultusunda hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği ve kurum görüşleri tamamlanmış olup ekte mevcuttur. Konunun Meclisinizce değerlendirilmesi hususunda; 

Bilgilerinize saygılarımızla arz olunur.                                  

                                                                                                               Şehir Plancısı
                                                                                                        Özge ÇİLOĞLU KELEŞ
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